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토지가격비준표

표준지와 지가산정 대상토지의 지가형성 요인에 관한 표준적인 비교표

용어설명

표준지와 지가산정 대상토지의 지가형성 요인에 관한 표준적인 비교표로서 대량의 토지에 대한 가격을
간편하게 산정할 수 있도록 계량적으로 고안된 간이지가산정표이다.

토지가격비준표는 개별공시지가를 산정하는데 있어 토지특성조사, 비교표준지 선정과 함께 개별필지의
가격을 결정하는 매우 중요한 항목으로 비교 표준지의 가격에 토지가격비준표로부터 추출된 가격배율을
곱하여 개별공시지가가 결정된다.

토지가격비준표에 가격배율이 있는 토지특성항목은 지목, 토지면적, 용도지구, 도시계획시설, 공공용지,
기타제한, 비옥도, 방위, 형상, 도로거리, 철도/고속도로 등과의 거리, 폐기물/수질오염 등과의 거리, 농
지구분, 경지정리, 임야구분, 토지이용상황, 고저, 도로접면이다. 다만 토지특성에 대한 가격배율은
시·군 및 용도지역별로 다소 상이하다. 

개별공시지가를 결정ㆍ공시하는 경우에는 당해 토지와 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 하나 또는
둘 이상의 표준지의 공시지가를 기준으로 토지가격비준표를 사용하여 지가를 산정하되, 당해 토지의 가
격과 표준지공시지가가 균형을 유지하도록 하여야 한다. 

※가격배율

토지가격비준표에 제시된 가격배율의 의미는 토지특성의 변화에 대한 지가수준차이를 나타내는 것이다.
즉, 토지특성이 서로 다른데 대한 상대적인 지가수준을 의미한다.

비교표준지와 산정(조사)대상필지의 토지특성이 같으면 가격배율은 1.00이며, 토지특성이 서로 다른
토지특성항목에 대해서 토지가격비준표를 이용하여 가격배율을 추출한다.
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관련법규

동법시행령

부동산 가격공시 및 감정평가에 관한 법률

관련용어

표준지공시지가 개별공시지가 가격배율

참고

알기쉬운 도시계획 용어집 - 서울특별시 도시계획국
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