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관리처분계획

재개발 및 재건축 등의 정비사업 시행 후 분양되는 대지 또는 건축시설 등에 대하여 합리적이고 균형있
는 권리의 배분 내용을 정하는 계획

용어설명

도시 및 주거환경정비법에 의해 정비사업을 시행하는 경우 주거환경개선사업을 제외한 나머지 재개발
재건축 및 도시환경정비사업의 경우에 사업 시행 후 조합원들에게 분양되는 대지나 건축시설에 대한 배
분계획이 반드시 수립되어야 하며 이를 관리처분계획이라 한다.

도시개발사업의 시행 방법의 하나인 환지처분의 경우 평면적인 토지를 기준으로 한 환지계획을 수립하
는 반면 정비사업의 경우에는 건물의 개념까지 포함해야 하므로 조합원에 대한 분양처분 등을 포함하는
관리처분계획의 수립 인가가 필요하다.

정비사업의 시행자는 규정된 기준에 따라 관리처분계획을 작성해야 하며 관리처분계획의 수립절차는 사
업시행인가 이후에 다음과 같이 진행된다.

분양신청의 통지, 공고 (사업시행자가 토지 등 소유자에게)1.
분양신청 (토지 등 소유자가 사업시행자에게)2.
종전 및 분양예정 자산의 평가 (감정평가업자)3.
관리처분계획서 작성 (사업시행자)4.
조합총회 의결 (의결방법은 정관으로 정함)5.
공람, 의견청취 (사업시행자가 토지 등 소유자에게)6.
인가신청 (사업시행자가 시장ㆍ군수에게)7.
통지 (사업시행자가 분양신청자에게)8.

사업시행자는 정비사업의 시행으로 건설된 주택을 관리처분계획에따라 공급하고 남은 주택에 대하여는
주택법의 규정에 따라 공급대상자외의 자에게도 공급하게 된다.

※ 정비사업 관리처분의 일반원칙
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종전의 토지 또는 건축물의 면적 · 이용상황 · 환경 그 밖의 사항을 종합적으로 고려하여 대지1.
또는 건축물이 균형있게 분양신청자에게 배분되고 합리적으로 이용되도록 한다. 
지나치게 좁거나 넓은 토지 또는 건축물에 대하여 필요한 경우에는 이를 증가 하거나 감소시켜 대2.
지 또는 건축물이 적정 규모가 되도록 한다. 
너무 좁은 토지 또는 건축물이나 정비구역 지정 후 분할된 토지를 취득한 자에 대하여는 현금으로3.
청산할 수 있다. 
재해 또는 위생상의 위해를 방지하기 위하여 토지의 규모를 조정할 특별한 필요가 있는 때에는 너4.
무 좁은 토지를 증가시키거나 토지에 갈음하여 보상을 하거나 건축물의 일부와 그 건축물이 있는
대지의 공유지분을 교부할 수 있다. 
분양설계에 관한 계획은 분양신청기간이 만료되는 날을 기준으로 하여 수립한다. 5.
1세대가 1이상의 주택을 소유한 경우 1주택을 공급하고, 2인 이상이 1주택을 경우에는 1주택만6.
공급한다. 다만 다음에 해당하는 토지등소유자에 대하여는 소유한 주택수만큼 공급할 수 있다.

투기과열지구안에 위치하지 아니하는 주택재건축사업의 토지등소유자1.
근로자(공무원인 근로자를 포함한다)숙소·기숙사 용도로 주택을 소유하고 있는 토지등 소2.
유자
국가, 지방자치단체 및 주택공사 등3.

관련법규

도시 및 주거환경정비법 동법시행령

관련용어

정비사업 재개발사업 재건축사업 주거환경개선사업 도시환경정비사업 도시개발사업 환지계획

참고

알기쉬운 도시계획 용어집 - 서울특별시 도시계획국

From:
https://www.conschool.co.kr/ - DB World

Permanent link:
https://www.conschool.co.kr/%EA%B1%B4%EC%84%A4%EC%9A%A9%EC%96%B4/%EA%B4%80%EB%A6%AC%EC%B2%98%EB%B6%84%EA%B3%84%ED%9A%8D

Last update: 2016/04/09 12:43

https://www.conschool.co.kr/%EA%B1%B4%EC%84%A4%EC%9A%A9%EC%96%B4/%EC%A0%95%EB%B9%84%EC%82%AC%EC%97%85
https://www.conschool.co.kr/%EA%B1%B4%EC%84%A4%EC%9A%A9%EC%96%B4/%EC%9E%AC%EA%B0%9C%EB%B0%9C%EC%82%AC%EC%97%85
https://www.conschool.co.kr/%EA%B1%B4%EC%84%A4%EC%9A%A9%EC%96%B4/%EC%9E%AC%EA%B1%B4%EC%B6%95%EC%82%AC%EC%97%85
https://www.conschool.co.kr/%EA%B1%B4%EC%84%A4%EC%9A%A9%EC%96%B4/%EC%A3%BC%EA%B1%B0%ED%99%98%EA%B2%BD%EA%B0%9C%EC%84%A0%EC%82%AC%EC%97%85
https://www.conschool.co.kr/%EA%B1%B4%EC%84%A4%EC%9A%A9%EC%96%B4/%EB%8F%84%EC%8B%9C%ED%99%98%EA%B2%BD%EC%A0%95%EB%B9%84%EC%82%AC%EC%97%85
https://www.conschool.co.kr/%EA%B1%B4%EC%84%A4%EC%9A%A9%EC%96%B4/%EB%8F%84%EC%8B%9C%EA%B0%9C%EB%B0%9C%EC%82%AC%EC%97%85
https://www.conschool.co.kr/%EA%B1%B4%EC%84%A4%EC%9A%A9%EC%96%B4/%ED%99%98%EC%A7%80%EA%B3%84%ED%9A%8D
http://urban.seoul.go.kr/4DUPIS/index.do
https://www.conschool.co.kr/
https://www.conschool.co.kr/%EA%B1%B4%EC%84%A4%EC%9A%A9%EC%96%B4/%EA%B4%80%EB%A6%AC%EC%B2%98%EB%B6%84%EA%B3%84%ED%9A%8D

	관리처분계획
	용어설명
	관련법규
	관련용어
	참고


