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개발공시지가

표준지공시지가를 이용하여 산정한 개별토지의 단위면적(㎡) 당 가격

용어설명

국토교통부장관은 전국의 토지 중 대표성이 높은 표준지를 선정하고, 단위면적(㎡) 당 적정가격인 공시
지가를 결정하고 시장·군수·구청장은 표준지의 공시지가를 바탕으로 하여 개별토지의 단위면적(㎡)
당 적정가격인 개별공시지가를 산정한다.

개별토지의 용도(주거용, 상업용, 공업용 등), 도로·교통조건, 토지이용규제사항 등을 유사한 이용가치
를 가진 표준지와 비교하여 토지가격비준표(比準表)에 의해 그 차이에 따른 가격배율(倍�)을 산출하고,
표준지공시지가에 가격배율을 곱하여 개별공시지가를 산정한다.

개별공시지가 = 가격배율 × 표준지 공시지가

ex) 토지특성 비교결과 표준지에 비해 A 토지의 가치가 5% 낮고(가격배율 0.95) 표준지 공시지가가

100만원이라면, A 토지의 개별공시지가는 95만원(= 0.95 × 100만원)으로 산정.

산정된 개별공시지가는 시·군·구 부동산평가위원회의 심의를 거쳐 결정되며 개별공시지가에 대해 이
의가 있는 경우 결정·공시일로부터 30일 이내에 시장·군수 또는 구청장에게 이의를 신청할 수 있다.

개별공시지가는 양도소득세, 상속세, 종합부동산세 등의 국세와 취득세, 등록세 등 지방세, 개발부담금,
농지전용부담금 등의 부담금 부과 시 가격기준으로 활용된다.

관련법규

부동산 가격공시 및 감정평가에 관한 법률
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관련용어

공시지가(公示地價) 표준지공시지가 토지가격비준표 부동산평가위원회 개발부담금
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